Hpujor 6poj 2

YCJIOBU OCUT'YPABA

YcoBu npuxBaTama OCUTyparma KpeIauTa pecTaBibajy u3Boa u3 [Ipasmna nocioBama Koproparmje
¥ IPYTHX MHTEPHHUX akara mocioBHe monuTthke Kopmopamumje. OBaj mokymeHT je m3palieH y iy
jacHe u edukacHe capanme banke u Koprnopamuje, oqiHOCHO kKao MHCTpyMeHT kojuM Koprnopaiuja
JneHHUIIE YCIIOBE O] KOjUMa MpUXBaTa OCUrypame nojeanHaunux Kpeaura.

YcinoBu neuHUCAHN Y OBOM JIOKYMEHTY CY IOJJIOKHU NIPOMEHaMa, y CKIIaay ca MpoMeHaMma ycaoBa
Ha Tpxkumty. [lpu cBakoj mpoMenu ycnoBa, Kopriopanuja he 6i1aroBpeMeHo 1 Ha JJOTOBOPEHU HAYMH
obaBectutr baHKy 0 M3BpIIEHNM IPOMEHAMA.

Yeaosu Kpenura

Pok ormiare kpeaura: 1o 30 roguHa

IIpoBu3uja 3a 00pany 3axTeBa OaHKe:

- 3a crambene kpeaute ca JITB pamuom ucnox wim jeaHakum 80 — y ciaxy ca MOCIOBHOM

MMOJIUTUKOM OaHKe,
- 3a CyOBeHIIMOHUCAaHE KpeauTe Kao U 3a ctambeHe kpemure ca JITB pamnom Behum ox 80 — mo
0.5% kao 1 01 M3HOCA KPEHUTA KOjU CE OCUTYpaBa.

Yuemhe nin geno3ut: 10% ox xymonpozaajHe BPEIHOCTH HEKPETHUHE HaJ KOjOM C€ KOHCTUTYHILE
XHUIOTEKA, YKOJIHMKO je HEKpETHIHA KOja ce KyIyje mpeaMeT ooe3oehema.

VYxomnuko je npenmet o0e30ehema apyra HemoKpeTHOCT 4rja je BpenHocT Beha 3a Muaumanto 30% of
M3HOCA KpeIuTa , ICMO3UT WiK yuerihe Huje moTpeoHo.

Jemuu: HUCY TOTPEOHH
3axTeB 3a KpeauT: craHaapaHa (opma 3axTeBa 3a KpeIUT Mopa OWTH OfoOpeHa oJf CTpaHe
Kopmnopanuje
Yrosop o kpeauty: ctangapaHa GopMa yroBopa o Kpenuty banke mMopa OutH oo0peHa of cTpaHe
Kopmopanuje
IMoTBpaa o cTasHOM 3amocjelmy U BHCHHH NMpHUMama: cTaHaapaHa gopma moTBpjae o CTaTHOM
3a10CIICbY U BUCHHU IIPUMamba.

OBepeH yroBop 0 XMIOTEeLM WM OBepeHa 3aJI0’KHA M3jaBa 0 YCIOCTaB/balby 3aJ105KHOTI Npasa |
peAa, OIHOCHO 3ajioxkHOT mpasBa || pema, ca NMpHjeMHUM meYaTOM HAJIEKHOT perucrpa
HEMOKPETHOCTH, KOjH HMMajy CHAry HM3BpIIHE HCIPaBe, CAYMIEHH Yy CKJAaIy ca 3aKOHOM O
XunoTenu: Gopma oBOr JOKyMeHTa Mopa OuTH o7100peHa ox crpane Kopropanuje

Kopnopanuja ocurypaBa u moTpakuBama 0aHkKe 0o (PM3MYKHX JHLA MO OCHOBY CTaMOEHHMX
Kpenurta obe3del)ennx xumorexom Il pena, omoOpeHux 3a KymoBHHY, aIaNTANMjy U H3rPaIiby
HEKPEeTHHHA, OH/Ia Ka/Ja je xumoreka | pena ycnoctaB/beHa Kao cpencTBo 00e30ehema 0uiio Koje
BPCTe KpeauTa ofo0peHe GU3MYKOM JIMIY O CTPaHe HceTe 0aHKe.

Ykonuko je xunoreka | pera ycmocraB/beHa Kao cpeldcTBo o0e30ehewa craméeHor kpeaura
0100peHor (PM3NYKOM JHUIY O CTpaHe McTe 0aHKe, KPeAUT Mopa OMTH OCHUTYpPaH O] CTpaHe
Kopmnopaupuje.

HAIIOMEHA: Ocurypame nHoTpaxkuBama OaHKe 0 (U3WYKHX JIMLA 10 OCHOBY CTaMOCHHMX
Kpeauta o0e30eh)eHrX XUIOTeKOM APYror pejia He OJHOCH CE Ha ClIydajeBe Kaja je XHUIOTeKa IPBOr
peaa ycIocTaBjheHa Kao CpelCcTBO o00e30ehema CyOBEHIIMOHMCAHOT KpeauTa, ¢ 003MpoM aa je
VYroBopom o perymucamy MeljycOOHHX OAHOCAa Yy TOCIOBUMA KpEeIWTHpama CTaHOBHHUINTBA Y3
kopuihewe cpeacraBa u3z Oyuera PemyOmuke CpOuje 3a0pameHo J01aTHO onrtepehemhe 3aloKeHe
HETIOKPETHOCTH, OJIHOCHO HETOKPETHOCTH YHja C€ KYIOBHHA KpEJUTHpa W3 cpejcraBa OaHKe M
Oyuera Perryonuke CpOuje cBe 10 KOHAYHE OTIIATE KPEeIuTa.



YciaoBH Koje TpeGa 1a HCITYHM KOPHCHUK KpeIuTa

HcnymeHocT KpeIMTHUX MapaMeTapa

KpeanTnun napamerpu

Hcenymeme

- Jluma ca npkaBspaHcTBoM PemyOmmke CpbOmje (koja nMmajy
npeOuBanumTe Ha Teputopuju Pemybmmke Cpouje);

- ®du3nuka IMia — CTpaHu ApKaBJbaHU KOJH HAa OCHOBY J03BOJIE
3a OopaBak, OJHOCHO panHe Bu3e Oopase y PemyOmumu Cpowuju;
- usnuka nuna — Apxaeibanu Penyonuke CpOuje koju umajy
0opaBak y MHOCTPAHCTBY Ay>Ke O] TOJIUHY JIaHa.

JHa

lonune xxuBota (MuHuMyM 20, MmakcumyM 70 TOAMHA ca JaHOM
3aBpIIeTKa OTILUIATE KPEanuTa)

JHa

[TosuTtnBHa oriera KpeautHor 6upoa u

W3BemTaj o KpeauTHUM W ApyruM obaBe3ama Koje momahu
IpKaBJbaHUH MMa Y CTPaHOj AP>KaBH y KOjoj OOpaBH, OTHOCHO
KOj€ CTpaHU JAp:KaBJbaHHH UMa y JIP’KaBH YHjH je OpKaBJbaHUH,
M37aT OJ CTpaHe HAIMOHAJIHOT KPEAWTHOT OWpoa Win
HWHCTUTYIIMje Koja ce OaBu npahemeM KpEAMTHE HCTOpHje
KIIMjeHaTa — JOCTaBJba CE 3ajEJHO Ca M3BELITajeM KpPEAUTHOT
Oupoa YKOJHMKO je KOPHCHHK KpeIuTa CTPaHU ApKaBJbaHHH,
OTHOCHO jaomahu Jp)KaBJbaHUH KOjH OOpaBU Y HMHOCTPAHCTBY
Iy’Ke O]l TOJMHY JaHa;

(- M3Bemtaj kpenuTHOT OMpOa MOpa OUTH MO3UTHBAH, OJJHOCHO
CBE pErHCTPOBaHE JOLEC MO KpeAUTHMAa Mopajy OuTH
WU3MHUPEHE;

- YKOJMKO TOCTOjH JIOLba M3MHUpEHa y 3aamux 12 mecenw,
ucta He cMe Outn Beha on1 25% Mmeceune obaBe3e KpeanuTa Koju
je 0uo y A0 Y;

3anocneme Ha HeoApeleHO BpeMe, OJHOCHO aHTaXOBAmWmE IO
YrOBOpY Yy Tpajamy O] HajMame MIECT MeCEl Y KOHTHHYHTETY
KOJ HOCHEEr M0CI0aBla — caMo 3a HEpPEe3UJEHTE, OJHOCHO
CTpaHe Ap>KaBJbaHE PE3UICHTE;

Pagnu crax (HajMame 3 Mecend KoJI MOCTeIber MOCII0IaBIa)

Ha

Kpeautna ciocoGHoCT

CrenieH KpeiuTHE 3aIyKEHOCTH ce YTBphyje Kao OJHOC
YKYITHAX MECEYHHX KpEeIUTHHX o00aBe3a W PEIOBHUX HETO
MECEYHUX NpPUXOJa YMABCHUX 33 BPEIHOCT MHHUMAIHE
HOTPOILIAYKe KOpIE 3a MPBOr ojpacior wiaHa aoMahuHCTBa
npemMa TOCHeImUM  00jaBJbeHHM Tojanuma  PemyOnmdkor
3aBOJIa 32 CTATUCTHUKY.




Kopmopanmja he ocurypaBaT KpeauTe KOA KOjUX je
MaKCUMaJHH CTeleH KpeOUTHE 3aay>KEHOCTH MarmbHh HIH
jemnnak 80% y cmydajy kaza je 20% wnm Bume obasesa
YTOBOPEHO y CTPAHO] BAJIyTH WIM y JUHApPHMa Ca BaJTyTHOM
KJIay3yJIOM, OJHOCHO CTENEH KpEeOUTHE 3aqyKCHOCTH MarbH
nnu jeanak 100% y ciyuajy xana je 80% wunu Buie o6asesa
YrOBOPEHO y AMHApUMA

HAIIOMEHA: Kopmopamuja oBUM IOKYMEHTOM HE oOrpaHnMYaBa baHke y JOMEHY ITOCIIOBHE
MOJIUTHKE ITpeMa rpahanuMa 3a onoOpeme cTaMOeHnX KpeauTta. banka uMa mpaBo aa o100pu KpeauT
0]l yCcJIOBHMMA KOja OHa cMaTpa aJeKBaTHHUM, AoK Kopropamuja 3agpxaBa AUCKPELMOHO NPaBoO 1a
KpeauTe KOju He UCITYHaBajy Wi UCITyHhaBajy 3aaTe KPUTEepHjyMe He OCHUTypa.

HAIIOMEHA: Ocurypame noTpaxxuBama 0aHaka 10 OCHOBY CTaMOEHUX KpeauTa 3a HEepe3HIeHTE
OJTHOCH Ce Ha KyNOBHHY HemokpeTHocTH y PemyOmmim CpOuju, OMHOCHO W Ha JIpyre CllydajeBe
(m3rpaama/ananranyja) y ckiaany ca Omiykom Hapomne Ganke CpOuje 0 yclioBUMa IMOJ KOJUM U
HAYMHY Ha KOju 0aHKa HEpe3UAEHTY of00paBa KpenuT y auHapuma y PemyOmuiu Cpouju.

HAIIOMEHA Y BE3U CA YCJIIOBUMA Y MNOIVIEAY 3ANOCJIElbbA KOPUCHHUKA
KPEAUTA:

Ca 3amocneHnMa Ha HeoapeheHO Bpeme, U3jeHadeHe cy W cienehe kareropwje 3aroCIeHUX-
pe3unenara Ha onpeheHo Bpeme:

- KopucHunm xpeaurta-pe3uieHTH KOjH Cy 3aCHOBAIM pajJHU OIHOC Ha oapeheHo Bpeme y
CKJIJTy ca WIaHOM 65. 1 wiaHoMm 72. 3akoHa 0 BUCOKOM oOpasoBamy (“Ci. rimacauk PC*, 6p.
76/2005, 100/2007 — ayrentnuyno Tymauerse, 97/2008, 44/2010, 93/2012, 89/2013, 99/2014,
45/2015 — ayrenTnyHo TyMaueme, 68/2015 u 87/2016), wianom 70. u uranoMm 86. 3akoHa O
HaydHOUCTpaxkuBaukoj aenatHoctd (“Cia. rmacauk PCY, 6p. 110/2005, 50/2006 — wucmp.,
18/2010, 112/2015), unanom 27. 3akona o Bnaau Peny6nuke Cp6uje (“Co. rmacuuk PC*,
0p.55/2005, 71/2005-ucnp., 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012 — oanyka YC, 72/2012,
7/2014- omnyka YC u 44/2014), unanom 63. (craB 1. Tauka 3.) 3akoHa O JpP)KaBHHM
cnyx6enniuma (“Ci. rmacauk PC*, 6p 79/2005, 81/2005-ucmp., 83/2005-ucnp., 64/2007,
67/2007-ucmp., 116/2008, 104/2009 u 99/2014) u umanom 40. 3akona o IIpaBocymaHO]
akagemuju (“Ci. rmacuuk PC*, 6p 104/2009, 32/2014-omanyka YC u 106/2015);

- KopucHunm xpeanTa-pe3suIeHTH KOjuMa paJHu OJHOC Ha oxpeheHO BpeMe HHje 3aCHOBAH y
ckianay ca oapeabama 3akona o paay (“Ci. rmacauk PC“, 6p 24/2005, 61/2005, 54/20009,
32/2013, 75/2014 u 13/2017-oanyka YC), a Tpaje myxe O TPU TOJUHE KO TMOCICIIbEr
MTOCIIO/IaBIIa (3aII0CIIeHN Y MeljyHapOITHUM OpraHu3aljama u Ci.).

VYcioBu Koje Tpeda 1a HCIIYHH HEKPEeTHHHA Koja ce 3aJiake

1. a) HekperHuHa Mopa OWTH YKE-HKEHA Y 3eMJBHUIIH0] KEbU3U HIM KaTacTPy HEMTOKPETHOCTH;

0) Ha tepuropuju PemyOnuke CpOuje e He TOCTOje 3eMJBHINHE KHUIe WM KaracTap
HEMOKPETHOCTH NpuxBaruhe ce eBUACHIIMja HETIOKPETHOCTH 10 MTPaBUIINMA TAIHjCKOT CUCTEMA.

2. llpouemeHa BpEIHOCT HEMOKPETHOCTH Mopa OuTu BepudukoBaHa on crpaHe Kopmopauuje.
Ykonuko nocroje oapeheHe MambKaBOCTH Y POLIEHH BPEIHOCTH HEMIOKPETHOCTH Kao Ha MPUMED:
e [IponemeHa BpPeTHOCT HEKPETHWHE HHjE ycariialllieHa ca TPEHYTHUM CTamkbeM Ha
TPXKHUIITY HEKPETHUHA,



e  VYK/byuHBamHE HEYKIIDKEHHX JI€JI0Ba y YKYIHY INPOLEHEHY BPEIHOCT YKH-MKEHE
HEIIOKPETHOCTH,

e [IpeyBennuana BpeAHOCT afanTtanyja paljeHuX Ha HEKPETHUHH,

e ApuUTMETHUKE I'peliKke U JpyTo,

Kopmopanuja 3aapkaBa mpaBo Jia BpaTH Ha PEBU3HUjy TIPOICHY BPESAHOCTH HEKPETHUHE W/ Ja
ro1asse OBIamheHor MPOIeHUTEIha 0 CBOM H300py 0 Tpomky baHke.

3. HekperHuna Mopa na Oyae ocurypaHa o OCHOBHUX PH3HKa, a MOJKMCa OCHTYpama BUHKYJIHpaHa
Ha banky.

O0jexTH y n3rpaamu

Harmonanna kopropanuja he ocurypaBatu cramOeHe kpenute ooe30eheHe XUmoTekoM Ha 00jeKTy y
H3TPAAbU Y CMUCITY 3aKOHA O XUTIOTENH Y clienehinM ciiydajeBuMa:

1. 3a ctam0ene kpeaute ogo0peHe o1 banke 3a KynoBHHY CTAaHOBA Y 00jeKTUMA Yy U3TPadb Y
ciy4ajy kaaa je MiHBecTUTOp Ha TOM 00jEKTYy KPEIUTHUPAH 332 HErOBY U3TPalliby OJI CTPAaHE HCTE
Oanke (WM je ca BMCTOM OaHKOM (OpMHpao 3ajedHHYKo mpeny3ehe y muspy WMHBECTHpama y
W3TPaby TOT 00jeKTa).

Y HaBeneHOM ciydajy MHBeCTHUTOp MOXKEe OMTH Kako MOCEOHO JMIle Tako M mpemysche
(hopmupano m3mel)y Tor nmia u banke y IMJby HHBECTUPaka y U3TPAby TOT 00jeKTa.

Banka mopa 00e30eauTu cymnepBH3Mjy YMTABOT TpoOjeKTa M AaTh [loueTHH M3BEIITaj, MECeyHe
M3BEITaje ¥ 3aBPIIHU M3BEIITaj O MPOjEeKTy, ¥ MPOBEpaBaTH M OA00paBaTH M3HOCE HABEACHE y
CBAaKOM 3aXTEBY 3a MOBJIAYCH-E CPE/ICTAB KOjU YITyTH MHBECTHTOP.

Banka he nmo3BonuTti MHBecTHTOpY MOBNAaueHmhe CpelCcTaBa KpeAWTa 3a M3rpajmby O0jeKTa TeK
HaKOH TpujeMa 3axTeBa 3a MOBJAYCHE npahieHor W3BelITajeM CylepBU30pa M OAroBapajyhom
JOKYMEHTAIIHjOM KOjOM Ce TOBJIaueHh-e MPaB/ia, Y U3HOCY KOjU MPOBEPH U 0J00pH CyIEepBU30p —
JIaKJIe caMo 3a pajioBe Koju Cy Beh U3BEIeHU Ha MPaIIIUIITY;

banka he xpemuTHpaTH KyNmoBHHY CTaMOGHHX jeIMHUIA Y O0jeKTy KOjU Ce Tpaaul HCKIbYIHBO
MOCPEJICTBOM MOCEOHOI HAMEHCKOI pavyyHa 3a KyNOBHHY HEMOKPETHOCTH KOjU he Kymam —
KOPHCHHK CTaMOEHOT KpeAuTa OTBOpHUTH Koja baHke, u To Ha Taj HaumH na he oamax o
3aKJbYUHBaby NPEAYrOBOpa O MPOoJaju KymHal — KOPUCHUK CTaMOEHOT KpeIuTa Ha CBOj HAMEHCKHU
padyH NoNoXUTH HajMame 10% KynonpoiajHe LeHe.

VY cnydajy kazma HUje OpMHUpaHO 3ajeTHHYKO mpemy3ehe ca IHIbeM WHBECTHpama Y HU3rPaamy
o0jexTa, cpelicTBa ca HAMEHCKOT padyHa Kymila — KOpUCHHUKA Kpeauta mohu he na ce kopucre y
CBpPXy OTIUIaTe Kpeaurta 0a00peHor MHBECTHUTOPY IO 3aBpIICTKY H3rpaame, oaHOCHO 90%
CpeJcTaBa ce Moxe npeHeTr VIHBEeCTUTOPY TEK 110 100Ujaky MPaBOCHAXKHE YIIOTPpeOHE J103BOJIE, a
npeoctanux 10% cpencraBa ce Moxe npeHeTH VHBECTUTOPY TEK MO YKIHKOH 00jeKTa.

2. 3a cramOeHe KpeauTe faHKe 0100peHe 32 KYNMOBHHY HEYKHIH:KEHHX, (PU3HUYKH 3aBPLIEHUX
o0jexaTa Koju ce y cMHUCIy 3aKOHA 0 XHIIOTelW H3jelHA4YaBajy ca o0jeKTHMa y U3TPaIibH,
MOJI YCJIIOBOM Jia C€ Pagd O y MOTIYHOCTH 3aBpLICHHMM M YCEJbMBHM O0jeKTHMa KO KOjUX
(dakTUYKO cTamke OOjeKTa He OJCTyma on rpaljeBUHCKE J03BOJIE Y MEpPH y KOjoj OM TO MOTJIO
JIOBECTH JI0 PYIIeHha MeJI0T 00jeKTa WK BEeroBor Jielia YnMe OU ce 3HaYajHO CMambWIia BPEIHOCT
o0jekra.

3. 3a cram0eHe kpeauTe o100peHe 0o 0aHKe 3a KYNOBHHY CTaHOBA Yy 00jeKTHMAa 3a Koje
je mpemnoxkeno HanmoHa/iHOj Kopmopaunmju 3a ocurypame CcTaMOGHMX KpeawTa ja



npefy3Me CBe Mepe M aKTHBHOCTH Ha omoryhaBamy NpHXBaTama OCHTYpamba KpeIauTra ca
npeameroM obezbehera y By XUIIOTEKE MPBOT peia Ha HEMOKPETHOCTUMA Y TIOYETHUM (azama
usrpaame Tj. 3a npojekre ,,Crena Crenanosuh “, ,,bpahe Jepkosuh™ u y ynmuuu Hp MBan Pubap
koj kojux je I'paheBmncka mupeknmja CpoOuje HOocwmmall rpaljeBuHCKe mo3Boe - 0Oe3 003mpa Ha
CTEeTIeH 3aBpIICHOCTH 00jeKTa.



